UMOW A o administrowanie nieruchomoscia

Zawarta w dniu 02.01.2006 w Zielonce, pomiedzy:

Spotdzielniq Mieszkaniowa ,LESNA” z siedzibga w Zielonce przy ulicy Nauczycielskiej 2/41, KRS:
0000121831, Regon: 015218210, zwang dalej ,Spdtdzielnig” reprezentowang przez:

1. Wojciecha Kedzinskiego - Prezesa

2. Anne Kluziak - Zastepce Prezesa

a firmg " "ADOM POL” Zarzadzanie i Administrowanie Nieruchomosciami" licencja Nr. 10562
z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Gorczewskiej 39/70a, identyfikujaca sie nr REGON 140 166 203,
NIP 524-031-63-14, posiadajacg ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej polisa nr 70 Seria AOC
nr 010490 w POLSKIM TOWARZYSTWIE UBEZPIECZENIOWYM S.A. zwang dalej
~Administratorem” reprezentowang przez:

1. Martyne Skibniewska c. Zygmunta

2. Janine Malgorzate Olawa c.Jana - licencja zawodowa zarzadcy nieruchomosci Nr 10562

§1

1. Przedmiotem umowy jest administrowanie nieruchomoscia Spétdzielni Mieszkaniowej ,LESNA”
potozong w Zielonce przy ulicy Nauczycielskiej 2 i Mtodziezowej 1.

2. Nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1 obejmuje budynki mieszkalne o powierzchni uzytkowej
facznie 6274,62 m2, potozonej na dziatce gruntu nr 42 , posiadajaca ksiege wieczystg nr 33958.3.
Nieruchomo$¢ okre$lona w ust.1 jest wspdtwlasnoscia w utamkowych czesciach wiascicieli lokali
mieszkalnych, oraz w utamkowych czesciach Spétdzielni.

§2

1. Spdtdzielnia powierza, a Administrator przyjmuje z dniem 02 stycznia 2006r. administrowanie
nieruchomoécia, okreslong w §1 niniejszej umowy.

2. Administrator zobowigzuje sie do administrowania nieruchomoscig z nalezytg starannoscig, zgodnie
z posiadang wiedzg i umiejetnosciami w tym zakresie oraz w sposdb, ktéry zapewni prawidtowe i
oparte na przepisach prawa funkcjonowanie nieruchomosci.

§3

Do obowigzkéw Administratora nalezy:

1) utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci, w stanie nie pogorszonym zgodnie z
przepisami ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. pdzniejszymi zmianami;

2) nadzor nad utrzymaniem w nalezytym porzadku i czystos$ci pomieszczen oraz technicznym
urzadzen budynkoéw stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow;

3) prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych, gromadzenie dokumentacji technicznej ,
Zlecanie okresowych przegladow nieruchomosci zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego facznie z
urzadzeniami stanowigcymi jej wyposazenie techniczne;

4) zlecanie wyspecjalizowanym podmiotom gospodarczym biezacych napraw i konserwacji
instalacji zimnej wody, kanalizacji, centralnego ogrzewania, gazowej, elektrycznej i domofonéw (na
podstawie zawartych umow lub zlecen) oraz napraw, remontdw biezacych i konserwacji w zakresie
robdt ogoélnobudowlanych — w czesci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej;

5) nadzér nad usuwaniem awarii urzadzen i instalacji — w czesci dotyczacej nieruchomosci
wspolnej tacznie z usunieciem skutkow tych awarii;

6) nadzodr nad realizacjg zawartych przez Spoétdzielnie umow o dostawe energii elektrycznej,
energii cieplnej, gazu, zimnej wody i odbioru $ciekdw, wywozu nieczystosci oraz kontrola
wykonywania warunkéw umownych;

7) prowadzenie wykazu lokali mieszkalnych i uzytkowych, ewidencjonowanie ich stanu
prawnego, aktualizacja liczby mieszkancow poszczegdlnych lokali oraz imiennego wykazu
mieszkancow;



8) prowadzenie ewidencji ksiegowej kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng oraz zaliczek na
pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutéw na rzecz nieruchomosci, zgodnie z
przepisami prawa;

9) prowadzenie imiennej ewidencji optat wnoszonych przez mieszkancow na fundusz
remontowy, pokrycie kosztdw zarzadu oraz ustug, o ktorych mowa w pkt.6;

10) wprowadzanie wspdlnie ze Spotdzielnig wysokosci miesiecznych zaliczek za ustugi
okreslone w pkt.6 w przypadku zmiany opfat za dostarczenie tych ustug lub zwigzanych ze
zwiekszonym niz planowano poborem energii elektrycznej i cieplnej, zimnej wody oraz zawiadamianie
o tych zmianach mieszkancéw nieruchomosci;

11) nadzor nad terminowoscig wptat zaliczek oraz monitorowanie wtascicieli lokali w
przedmiocie zwtoki z ich zaptatg, naliczanie odsetek za zwtoke wg zasad okreslonych w uchwale Rady
Nadzorczej - § 54 ust.15 Statutu Spoétdzielni oraz windykacja naleznosci w porozumieniu z
Zarzadem;

12) ubezpieczanie nieruchomosci, w porozumieniu z Zarzadem;

13) sktadanie sprawozdan Zarzadowi dotyczacych administrowanej nieruchomosci w
okresach potrocznych;

14) sktadanie Zarzgdowi rocznego sprawozdania ze swojej dziatalnosci, w terminie trzech
miesiecy od konca roku, ktérego dotyczy;

15) przygotowywanie projektu rocznego planu gospodarczego — finansowego Spétdzielni;

16) kontrola wptywdw i wydatkéw z rachunku bankowego,

17) przechowywanie sprawozdan ksiegowo-rozliczeniowych Spotdzielni zgodnie z Ustawg o
rachunkowosci;

18) pozyskanie wykonawcow robot budowlanych, negocjowanie stawek tych robot oraz
warunkéw umow, przedkiadanie najkorzystniejszych ofert i projektow uméw Zarzadowi celem ich
zatwierdzenia do realizacji;

19) ustanawianie nadzoru zgodnie z wymogami Prawa budowlanego nad pracami firm
wykonujacych remonty i modernizacje oraz uczestnictwo w komisji przy odbiorze iloSciowym i
jakosciowym wykonywanych robdt i ustug.

§4

1. Podstawe wszelkich dziatan administracyjnych stanowi zatwierdzony roczny plan gospodarczo —
finansowy Spétdzielni.

2. Koszty utrzymania nieruchomosci, optaty z tytutu $wiadczen indywidualnych bedg pokrywane przez
wszystkich mieszkancow i uzytkownikow nieruchomosci w formie miesiecznych zaliczek ptatnych z
gory, bez wezwania, do 10-go kazdego miesiaca.

3. Zmiana tych optat nie stanowi podstawy zmiany warunkdéw niniejszej umowy.

§5

Rozliczenia wzajemne zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy strony ustalajg w sposob
nastepujacy:
1. Spotdzielnia na czas obowigzywania niniejszej umowy udostepni Administratorowi
wglad do rachunku bankowego Spotdzielni oraz upowazni Administratora do
przygotowywania operacji na rachunku, ktére zostang zatwierdzone przez dwdch cztonkéw
Zarzadu.
2. Wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci bedq pokrywane z rachunku
Spoétdzielni.

§6

1. Okresem rozliczeniowym Spotdzielni jest rok kalendarzowy.

2. Podstawe dziatann Administratora stanowig obowigzki okreslone w §3 oraz plan, o ktdrym mowa
w §4 ust.1.

3. Nadzdr nad realizacjg niniejszej umowy sprawuje Zarzad Spoétdzielni.



§7
1. Administrator z tytutu administrowania nieruchomoscig bedzie otrzymywacé miesieczne
WYNAGrOAZENIE W WYSOKOSCT ......vviveiveceeieeeteiteetesteseeseeseesteeseesessessessessessesessesestessessessessenseseensesensensensens
powierzchni uzytkowej zarzadzanej nieruchomosci.
2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie wyptacane Administratorowi na podstawie faktury
wystawionej do dnia 30 kazdego miesigca, w terminie do 14 dni z rachunku bankowego Spétdzielni.

§8

Spotdzielnia zobowigzuje sie przekaza¢ Administratorowi dokumentacje budynkdw oraz wszelkie
dokumenty dotyczace ich stanu prawnego.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe na koniec miesigca kalendarzowego z
zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

3. Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej.

§ 10
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg majq zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§12

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

ZARZAD SPOYDZIELNI ADMINISTRATOR



